Desarrollo

No hay mejor plusvalia
que la creacion de valor.

Los mejores retornos en la industria
Inmobiliaria se encuentran en el desarrollo
de nuevos proyectos, porque creas huevas
propiedades donde no las habia.
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Por eso Fraccional, Seven Capital y Copahue
se unen para darte acceso a este tipo de
proyectos, de una forma muy especial &
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Con 1.703 m? de terreno,
este proyecto mixto tiene
deptos, oficinas y locales,

con una construccion total

Altura

pISOS
+5 subterraneos




La

Ubicacion

ubicacidon y ubicacidoooon!

Nufoa se cacteriza por
su calidad de vida e
Intensa actividad.

El proyecto esta

5 practicamente sobre
gg Metro Nufioa, en plena
7 Av Irarrazaval ®

M. Eyzaguirie

Y ahora la norma de Nufioa cambio,
asi que habra muy poca competencia!
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La

Inmobiliaria

COPAHUE

INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA

16 anos

En el mercado Copahue destaca

por su excelencia en

+5 OO K m2 gestidén y control

Construidos directo de las obras

con su propia
13 comunas

constructora &
A lo largo de Chile

Seven Capital y Copahue colaboran
hace anos con muy buenos resultados
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 En Construccion
por lo que ya se supero
la parte mas riesgosa, la
obtencion de permisos

Anteproyecto

Demoliciones

Excavacidon y Faenas
Fusion
Edificacion

MP1
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Y ya se esta
Vendiendo

55%
Promesado

207

150

100

Promesas
50 Acumuladas
Deptos: 113
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En numeros
Lateros...

e Evaluacion proyecto inmobiliario

,

Aporte Socios

% Equity

Aporte Banco

% Capital Banco

171.227 UF

\

17% 657.313 UF

67%

v

Aqui entran ¢
nuestras 28.500 UF

*Evaluacion de la Inmobiliaria, rentabilidades consideran
el periodo completo del proyecto (Desde 2019)

Resumen 36 meses 42 meses 48 meses
Financiero (Optimista) (Moderado) (Pesimista)
Unidades al mes 8,0 55 4.7
UF/m2 Util 96,3 96,0 96,7
Total Ingresos 1.139.238 UF 1136.545 UF 1143.535 UF
Total Egresos 1.016.745 UF 1.028.040 UF 1.042.063 UF
TIR Proyecto 10% 9% 6%
TIR Financiada 18% 15% 9%
Utilidad 116.300 UF 109.614 UF 95.278 UF

** Esta evalucién no contempla costos de gestién del Fondo

La velocidad de construccidon y venta

son clave en tu rentabilidad, ya que el
retorno se divide por el total de meses




Ingresos por ventas

Retorno

 Dependera de la relacion
entre tiempo y precio:

Rentabilidad anual esperada
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Tremendo
Verdad?

* Pero nada de esto seria posible

solo con SPA’s &
Por los montos y la reporteria
necesarios, debiamos hacer esta
inversion con un vehiculo legal mas

sofisticado &

Fondo de
U n F I <® Inversion
o

Privado

Asi que decidimos

Fraccionar uno.
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Queé es un
FIP?

e Un Fondo de Inversion Privado

es un vehiculo de inversidon que acepta
entre 8 y 40 aportantes, normalmente
de alto patrimonio, debido sus costos
administrativos.

A diferencia de las SpA,
los FIP son vehiculos

con caracteristicas
tributarias especiales.

« La administracion de un FIP

debe estar regulada por la CMF.
Por eso trabajamos con
Administradora Seven Capital S.A.

& Bliscalos en la web de la CMF

F ? Seven



https://www.cmfchile.cl/institucional/mercados/entidad.php?auth=&send=&mercado=O&rut=76943359&grupo=&tipoentidad=RGEIN&vig=VI&row=AAAwy2ACTAAAAQmAAZ&control=svs&pestania=1
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Y entonces
Fraccional?

e Fraccional

5 Crea y administra una SpA por
cada etapa de financiamiento.
Puedes ser socio de una o mas.

Fraccional

\ 2

e Seven Capital

Crea y administra un FIP del
Seven :
cavitar cual estas SpA’s y otros
aportantes pueden ser parte.

 Copahue

Son Gestores y Constructores
del proyecto inmobiliario
donde se invertira el FIP.

Cada uno tiene responsabilidades
propias en el proyecto
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Monto a
Invertir

Monto total Crowdfunding

28.500 UF

26.448 UF seran invertidas y 2.052 UF se
reservaran para costos del Fondo

g Costos considerados en la rentabilidad.

T T

 Para lograr esta meta

Dividiremos el monto en etapas, cada
una representada por una SpA, que se
Invertiran a medida que se completen.

Las SpA que se completen antes,
tendran mas meses de rentabilidad
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Fechas
Proyectadas

* Plazo proyectado

36 meses

*Plazos pueden variar.

 Carta Gantt
Asi se reparten las etapas en el tiempo:

@ Carta qué?

Crowdfunding

Obras

Ventas

Pago FIP

v ¢ 0 ¥ ¥ 1w 1w 1w ./ © © 90 0
<
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Esto es una Carta Ganft.
Es como un calendario
pero mas pituco

A diferencia de los arriendos,

donde hay retorno mensual, el FIP
entrega todo el retorno al final
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Retiros
Anticipados

e Los FIP no son rescatables

Al igual que en los arriendos, el capital
del FIP esta invertido en el proyecto y
no se puede recuperar antes de plazo.

Pero Fraccional te permite
vender tu participacion a

otros usuarios

* A qué precio?
Cada trimestre el FIP informara un
Valor por Cuota en UF, este sera un
precio de referencia para la venta.

Pero realmente & &
es mejor esperar al final

Valor Cuota

Tiempo

Valor Proyecto - Valor Fraccién



Hay

 Normalmente en los FIP

La administracion cobra un fee anual y un
Spread. Es decir, toman de un % del éxito.

Pero para este FIP

toda rentabilidad informada por el Fondo

hasta
anual sera de los Fraccionistas.

« Por sobre esa rentabilidad

Seven Capital y Fraccional participaran
del total de la diferencia (Fee de éxito)
y no cobraran fee de administracion.
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En
Concreto

 Del total recaudado (28.500 UF)

 Fraccional

5 « No cobra fee administracion

e Cobra fee de éxito
Fraccional

e Seven Capital

e No cobra fee de administracion
Seven ..
carvitan o Cobra fee de exito

AAAAAAAAAAAAAAA

Adicionalmente

Se reserva un 2,37% por ano para
costos administrativos propios del
FIP como reporteria y legales.
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Sumas?
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Proyecto CAMPVS 80 (via FIP)

noa

Desarrollo mixto en Nu
e Obra en ejecucion
 Plazo 36 meses
 15,5% al ano
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https://www.fraccional.cl/unidades/_/64

